T.C.
GOLYAKA BELEDIYE BASKANLIGI
, MECLIS KARARI
2022 YILI MAYIS AYI OLAGAN BELEDIYE MECLISi TOPLANTI KARARLARI

Karar No : 2022/31 09/05/2022
Birlesim 01

Toplanti Donemi  : 2022/05

Konu : 2021 Y1ih Biitce Kesin Hesap Cetvellerinin Goriisiilmesi.

MECLIS KARARI

Belediye Meclisi Belediye Baskaninin ¢agrisi iizerine, 09/05/2022 Pazartesi giinii saat
10:00’da Belediye Meclis Toplanti Salonunda, Belediye Baskani Yakup DEMIRCAN’mn
baskanliginda MAYS ayi1 1. birlesim 1. oturumuna basladi.

Giindemin bu maddesinde Meclis Uyeleri Mehmet DURMUS, ismet COSKUN, Nizam
AYDIN, Engin KARDUZ, Haluk OZTURK, Abdullah YILDIZ ve Hayati BAL 1n katildig
goriildii.

Gilindem maddelerine gegcmeden Once, Destek Hizmetleri Miidiirliigiintin Sehir Aile Parki
Isletmeciliginin Belediyemize ait olan Golkar Sosyal Hizmetler ins.Taah.Turz.San. ve Tic.
Ltd.Sti.’ye devredilmesi teklifini, mecliste giindem dis1 olarak goriisiilmesini oylariniza
sunuyorum. Meclisimizce oylama yapildi ve oy birligi ile kabul edildi. Meclis giindem maddeleri
olarak goriisiilmek iizere, 1. glindem maddesine gecildi.

Giindemin 1. maddesi, Mali Hizmetler Midirliigiiniin 27/04/2022 tarihli ve 2497 sayili
2021 yili Kesin Hesap Cetvelleri teklifini okutuyorum.

BASKANLIK MAKAMINA

2021 Yili Gelir ve Gider kesin hesabin mayis ayr Meclis toplantisinda goriisiilmesi i¢in
geregini arz ederim.

Mustafa ARSLAN
Mali Hizmetler Miidiirii

2021 yili baslangigta tahmin edilen Biitce Gelir Ve Gideri £-18.106.000,00 olarak
belirlenmistir. 2021 yil1 Kesin Hesap Cetvelleri 5393 sayili Belediye Kanununun, 34/a maddesi
ve 64. maddesine ve Mahalli Idareler Biitge Ve Muhasebe Yonetmeliginin, 40. maddesine gore
Nisan ay1 i¢inde enclimene sunulmus ve Nisan ayir sonuna kadar enciimence incelenip,
26/04/2022 tarih ve 2022/41 Sayili toplantisinda goriiserek yonetmelik ve diger mevzuata aykiri
bir islemin olmadigina dair kararmi bildirmis olup, enciimenden gelen Kesin Biitce ve Eki
Cetvellerini sizlere sunuyorum” dedi.

A) Gider Biitcesi
Ekonomik simiflandirma diizeyinde 2021 yih Gider Biitcesi;

oD ACIKLAMA ODENEGLLEK. 113%TCE GEI(‘ACIEELLI}E(S)ME GERCEKLESME
(OCAK) o ORANI (%)
(%)

01 | PERSONEL GIDERI 3.882.650,00.- 3.576.089,57.- 91,97
02 IS,%SJ{*&SSQEENHK DEVLET 538.500,00.- 535.046,61.- 98,40
03 | MAL VE HiZMET ALIMI GIDERI 7.568.250.00.- 9.582.587.28.- 98,16
04 | FAiZ GIDERI 101.000,00.- 124,59.- 4,15
05 | CARi TRANSFERLER 148.600,00.- 283.338,43.- 99,66
06 SERMAYE GIDERI 4.272.000,00- 3.584.104,64.- 83,89
09 | YEDEK ODENEK 1.595.000,00.- 0,00.- 0.00-

TOPLAM 18.106.000,00.- 17.561.291,12.- 96,99




1) 2021 yili gergeklesen gider biitgesi, ongoriilen biitgenin altinda kalmis ve biit¢enin
gerceklesme orami % 96,99 olmustur. Yil igerisinde gider kalemlerinde 6denek
yetersizligi nedeniyle fazla olan 6denek kalemlerinden aktarmalarin mevzuata uygun

olarak yapilmustir.

B) Gelir Biitcesi
BASLANGIC
KOD GELIRLERIN EKONOMIK oD ]é%];[%lg EK GEI(‘A%E‘I%ME GERCEKLESME
o)
SINIFLANDIRMASI (OCAK) () ORANI (%)
(%)

01 VERGI GELIRLERI 1.443.100,00.- 1.345.214,77.- 93,21

03 TESEBBUS ve MULKIYET GELIRLERI 2.742.400,00.- 1.802.772,75.- 65,73

04 ALINAN BAGIS VE YARDIMLAR 3.361.000,00.- 266.564,22.- 7.9

05 DIGER GELIRLER 10.024.500,00.- 13.409.518,05.- 133

06 SERMAYE GELIRLERI 535.000,00- 126.894,00.- 23,71
TOPLAM 18.106.000,00.- 16.940.810,63.- 93,56

1) 2021 y1li Gelir Biitcesi ger¢eklesme orani % 93,56dur.
Konu ile ilgili s6z isteyen meclis iiyelerinin goriis ve Onerileri dogrultusunda giindem
Belediye Meclisinde goriisiildii.
2021 yili gerceklesen biitgenin geliri giderini karsilamamis, 2017 yili Kesin Hesap
Biitgesi teklifi Belediye Meclisince uygun oldugundan oy birligi ile kabul edildi.

Karar No : 2022/32 09/05/2022
Birlesim 1

Toplanti Donemi  : 2022/05

Konu : Imar Plam degisikligi talebinin goriisiilmesi.

MECLIS KARARI

Belediye Meclisi Belediye Baskaninin c¢agrisi iizerine, 09/05/2022 Pazartesi giinii saat
10:00°da Belediye Meclis Toplant1 Salonunda, Belediye Baskani Yakup DEMIRCAN’n
baskanliginda olagan Mayis ay1 1. birlesim 1. oturumuna baslandi.

Giindemin bu maddesinde Meclis Uyeleri Mehmet DURMUS, Ismet COSKUN, Nizam
AYDIN, Engin KARDUZ, Haluk OZTURK, Abdullah YILDIZ ve Hayati BAL’1n katildig
gorildi.

Giindemin 2. Maddesi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 09/05/2022 tarih ve 2507 sayil
Imar Plan Degisikligi Talebi teklifini okutuyorum.

BASKANLIK MAKAMINA

Diizce Ili, Gélyaka Ilgesi, Imamlar Mahallesi sinirlart icinde, Golyaka kent merkezinin
kuzeyinde, Imamlar Mahallesi 132 ada 18 numarali parseli kapsayan alanda bulunan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plant ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plaminda kullamm kararlar ile
ilgili, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi
yvapilmasi gerekmektedir.

S6z konusu plan degisikligi talebinin Mecliste goriisiilerek karara baglanmasi hususunda
geregini arz ederim.

Kalender AYDIN
Imar ve Sehircilik Miidiirii

Konu ile ilgili s6z isteyen meclis {iyelerinin goriis ve Onerileri dogrultusunda giindem
Belediye Meclisinde goriisiildii.

Belediyemiz Golyaka Ilgesi, Imamlar Mahallesi sinirlar1 iginde, Gélyaka kent merkezinin
kuzeyinde, Imamlar Mahallesi 132 ada 18 numarali parseli kapsayan alanda bulunan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda kullanim kararlari ile
ilgili, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 degisikliginin,
Imar Komisyonunda goriisiilmek iizere havalesi talebi, oy birligi ile kabul edildi.



Karar No : 2022/33 09/05/2022

Birlesim 1
Toplanti Dénemi  : 2022/05
Konu : Imar Plan1 degisikligi talebinin goriisiilmesi.

MECLIS KARARI

Belediye Meclisi Belediye Bagkaninin cagrist iizerine, 09/05/2022 Pazartesi gilinii saat
10:00’da Belediye Meclis Toplanti Salonunda, Belediye Baskani Yakup DEMIRCAN’in
baskanliginda olagan Mayis ay1 1. birlesim 1. oturumuna baglandi.

Giindemin bu maddesinde Meclis Uyeleri Mehmet DURMUS, Ismet COSKUN, Nizam
AYDIN, Engin KARDUZ, Haluk OZTURK, Abdullah YILDIZ ve Hayati BAL 1n katildig
goriildii.

Giindemin 3. Maddesi, imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 09/05/2022 tarih ve 2508 sayili
Imar Plan Degisikligi Talebi teklifini okutuyorum.

BASKANLIK MAKAMINA

Bolu Idare Mahkemesi, 2021/917 nolu karari ile 06/12/2017 tarih ve 48 sayili Meclis
Kararyla onaylanan Gélyaka Uygulama Imar Planlarimin, 15/05/2018 tarih ve 2018/66 sayili
Golyaka Belediye Enciimen Karariwla onaylanan parselasyon islemine iligkin kismini ve
Golyaka Belediye Baskanhigimin 01/07/2021 tarih ve E.825 Sayili islemleri hakkinda
yiirtittilmesinin durdurulmasina karar verilmistir.

2577 sayu yasamn 28. Maddesi geregi kararin Belediyeye tebliginden itibaren 30(otuz)
giin icinde islemin tesis edilmesi zorunlulugu bulunmaktadir. I1gili karar geregi;

a) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarimin 168 ada 6, 7 ve 8 numaral parsellerin
cephe aldigr 15.00mlik yol cephesinin planda A(ayrik) olan yapi nizamimin B(bitisik) olarak
degistirilmesine,

b) Yapi nizamindaki bu degisiklikten sonra davact 168 ada 8 nolu parselin 3194 Sayili
Imar Kanununun 18. Madde uygulamasi sonucu olusan cephesinin Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginde parsel cephesini saglayacagindan parselasyon planinda degisiklik yapiimasina
gerek olmayacagindan;

Diizce Ili, Gélyaka Iicesi, Fatih Mahallesi simirlart icinde, Gélyaka kent merkezinde,
Imamlar Mahallesi 168 ada 6, 7 ve 8 numarali parselleri kapsayan alanda bulunan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planinda kullanim kararlar: ile ilgili, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani degisikligi yapilmasi gerekmektedir.

Soz konusu plan degisikliginin Mecliste goriisiilerek karara baglanmast hususunda
geregini arz ederim.

Kalender AYDIN
Imar ve Sehircilik Miidiirii

Konu ile ilgili s6z isteyen meclis iiyelerinin goriis ve onerileri dogrultusunda giindem
Belediye Meclisinde goriistildii.

Belediyemiz Gélyaka Ilgesi, Fatih Mahallesi sinirlari iginde, Golyaka kent merkezinde,
Imamlar Mahallesi 168 ada 6, 7 ve 8 numarali parselleri kapsayan alanda bulunan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda kullanim kararlar ile ilgili, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
degisikliginin, Imar Komisyonunda goriisiilmek {izere havalesi talebi, oy birligi ile kabul edildi.

Karar No 1 2022/34 09/05/2022
Birlesim 1

Toplanti Donemi  : 2022/05

Konu : Yakup SAHIN’in 15m3’e kadar iicretsiz kullanma talebi.

MECLIS KARARI
Belediye Meclisi Belediye Bagkanmin cagrisi tizerine, 09/05/2022 Pazartesi gilinli saat
10:00°da Belediye Meclis Toplanti Salonunda, Meclis 1. Baskani Yakup DEMIRCAN’in
baskanliginda olagan MAYIS ay1 1. birlesim 1. oturumuna baslada.
Giindemin bu maddesinde Meclis Uyeleri Mehmet DURMUS, Ismet COSKUN, Nizam
AYDIN, Engin KARDUZ, Haluk OZTURK, Abdullah YILDIZ ve Hayati BAL 1n katildi§1
gorildi.



Giindemin 4. Maddesi, Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 27/04/2022 tarih ve 2494 sayili

Yakup SAHIN’in 15m3’e kadar iicretsiz kullanma teklifini okutuyorum.
MECLIS BASKANLIGINA

Ilcemiz A¢ma Mahallesi, Necip Fazil Caddesi, No:44 adresinde ikamet eden
40715179622 T.C. numarali Yakup SAHIN, Belediyemize vermis oldugu dilekge ile aylik 15 m3’e
kadar iicretsiz su kullanimi talebinde bulunmustur. Dilekgesi ile ilgili kisi hakkinda yapilan
inceleme evraklart yazi ekinde sunulmus olup, ilgili konunun Mecliste goriisiilmesine,
olurlarmiza arz ederim.

Erding KAYA
Emlak ve Istimlak Miidiirii

Konu ile ilgili s6z isteyen meclis {iyelerinin goriis ve Onerileri dogrultusunda giindem
Belediye Meclisinde goriisiildii.

Yakup SAHIN’in belediyemize vermis oldugu dilekce ve ekindeki rapor Emlak ve
Istimlak Miidiirliigii tarafindan arastirilmis olup, sdz konusu vatandasin maddi durumunun
olmadigi belirlenmistir. Ad1 gegen vatandasimizin 15 m3’e kadar iicretsiz su kullanmasi teklifi
Belediye Meclisince uygun oldugundan oy birligi ile kabul edildi.

Karar No : 2022/35 09/05/2022
Birlesim 1

Toplanti Donemi  : 2022/05

Konu : Sehir Aile Parki Devri talebinin Goriisiilmesi.

MECLIS KARARI

Belediye Meclisi Belediye Bagkaninin cagrisi tizerine, 09/05/2022 Pazartesi glinii saat
10:00°da Belediye Meclis Toplanti Salonunda, Meclis 1. Baskani Yakup DEMIRCAN’mn
baskanliginda olagan MAYIS ay1 1. birlesim 1. oturumuna basladi.

Giindemin bu maddesinde Meclis Uyeleri Mehmet DURMUS, ismet COSKUN, Nizam
AYDIN, Engin KARDUZ, Haluk OZTURK, Abdullah YILDIZ ve Hayati BAL’mn katildig
goriildii.

Giindemin 5. Maddesi, Destek Hizmetleri Midiirliigiiniin 09/05/2022 tarih ve 2545 sayili
Sehir Aile Parki Devir teklifini okutuyorum.

BASKANLIK MAKAMINA

Belediyemizde yiiriitiilen Sehir Aile Parki Sosyal Tesis Isletmeciliginin %100’
belediyemize ait olan Goélkar Sosyal Hizmetler Ins.Taah.Turz.San. ve Tic.Sti.’ve devredilmesi
planlanmaktadr. Yapilacak olan devir isleminin belediyemiz meclisinde goriisiilerek karar
verilmesi hususunda olurlariniza arz ederim.

Mevliit SEZER
Destek Hizmetleri Miidiirii

Konu ile ilgili s6z isteyen meclis liyelerinin goriis ve oOnerileri dogrultusunda giindem
Belediye Meclisinde goriistildii.

5216 Sayilh Kanun’ un 26’nc1 maddesinde; “...... belediyesi, miilkiyeti veya
tasarrufundaki hafriyat sahalarini, toplu ulasim hizmetlerini, sosyal tesisler, biife, otopark ve
cay bahcelerini isletebilir; ya da bu yerlerin belediye veya baglh kuruluglarinin % 50’sinden
fazlasina ortak oldugu sirketler ile bu sirketlerin % 50 sinden fazlasina ortak oldugu sirketlere,
8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Deviet Thale Kanunu hiikiimlerine tabi olmaksizin belediye
meclisince belirlenecek siire ve bedelle isletilmesini devredebilir.” hikmii geregince Sehir Aile
Parkinin 5 yil siireyle aylik 1.500,00-TL bedelle sermayesinin % 100’ ii G6lyaka Belediyesine
ait olan GOLKAR Sosyal Hizmetler Ins.Taah.Turz.San. ve Tic.Ltd.Sti’ ne isletmeciliginin devri
teklifi Belediye Meclisince uygun oldugundan oy birligi ile kabul edildi.

Karar No : 2022/36 12/05/2022
Birlesim 2
Toplanti Donemi  : 2022/05
Konu : Imar Komisyon Raporunun Gériisiilmesi.
MECLIS KARARI



Belediye Meclisi Belediye Baskaninin ¢agrisi lizerine, 12/05/2022 Persembe giinli saat
10:00’da Belediye Meclis Toplanti Salonunda, Meclis 1. Baskani Yakup DEMIRCAN’in
baskanliginda MAYIS ay1 2. birlesim 1. oturumuna basladi.

Giindemin bu maddesinde Meclis Uyeleri Mehmet DURMUS, ismet COSKUN, Nizam
AYDIN, Engin KARDUZ, Haluk OZTURK, Abdullah YILDIZ, Muharrem SONMEZ ve
Hayati BAL’1n katildig1 goriildii.

Giindemin 1. maddesi, Imar Komisyonunun 10/05/2022 tarihli imar Komisyonu
Raporunu okutuyorum.

BASKANLIK MAKAMINA

Giiniin degisim ve ihtiyaclarim karsilamak amaciyla, 2 (iki) adet 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plani ve 1 (bir) adet Nizam Imar Plan: degisikligi talebi; 09/05/2022 tarih ve
2022/32 sayili ve 09/05/2022 tarih ve 2022/33 sayili Belediye Meclis karart ile goriisiilmek tizere
komisyonumuza gonderilmistir.

Igili Uygulama ve Nazim Imar Plan degisiklikleri talebi komisyonumuz tarafindan
degerlendirilmis olup, komisyon raporu ekte sunulmustur. Hazirlanan komisyon raporunun
gortisiilerek karara baglanmasi hususunda geregini arz ederim.

Abdullah YILDIZ
Imar Komisyonu Baskan
IMAR KOMISYONU RAPORU
Karar Tarihi : 10.05.2022
Karar Sayisi : 5

1) 09/05/2022 tarih ve 2022/32 sayili Belediye Meclis karart ile komisyonumuza sevk
edilen: Gélyaka Iicesi, Imamlar Mahallesi simirlart icinde, Gélyaka kent merkezinin kuzey
dogusunda bulunan 132 ada 18 numarali parseli kapsayan alanla ilgili 1/5000 ve 1/1000 Olgekli
Nazim ve Uygulama Imar Plan: degisikligi talebi komisyonumuzca incelenmistir.

Planlama alani, Golyaka Belediyesi Imamlar Mahallesi simirlart icinde kalmakta ve imar
planinda terkleri halihazirda yol agma ¢alismalar: devam eden imar yolundan cephe alan bir
parseldir. Tasinmaz, kent merkezinde bulunmakta olup yaklasik 100 metre batisinda Kiigiik
Sanayi Sitesi yer almaktadir.

Plan degisikligi hazirlanan tasinmaz, Miilkiyeti Golyaka Belediyesine ait olan ve
biiyiikliigii 473,88m2 olan, bir imar parselidir. Tasinmaz eski 3396 numarali parsel olup
09/11/2020 tarihli 3402 Sayili Yasamn 22/A Md. Geregince Yenilemenin Tescili Islemi ile 312
ada 18 numarall parsel olmustur. S6z konusu tasinmaz iizerinde yapilasma olmayp, a¢ik alan
niteligindedir. Tasinmazin yakin ¢evresinde konut yapilasmalar: mevcuttur.

Plan degisikligi hazirlanan 132 ada 18 numarali tasinmaz, 1/1000 ol¢ekli Uygulama
Imar Planinda “Ticari Alan (T5) ” olarak diizenlenmis olmakla birlikte imar adasimin biiyiik bir
boliimii Kiiltiirel Tesis Alant planlidir. Imar adasinin kuzeyinde ve batisinda 12.00m enkesitli
imar yolu, dogusunda 7.00m enkesitli imar yolu, giineyinde ise 17.00 metre enkesitli imar yolu
planlanmistir.

Plan degisikligi hazirlanan 132 ada 18 numarali tasinmaz, 1/5000 élgekli Nazim Imar
Planinda “Ticari Alan” olarak diizenlenmis olmakla birlikte imar adasi i¢inde, Sosyal Tesis
Alami, Kiiltiirel Tesis Alani, Gelisme Konut Alani, Konut Disi Kentsel Calisma Alani, yesil Alan
diizenlemeleri de bulunmaktadir.

Mevcut Imar plaminda Ticaret Alani (T5) olarak planlanan alanda plan notlarina gére
Yapilasma kosullari, Ayrik Nizam 3 kat ve Taks:0.30 Kaks:0.90 olacak sekildedir. “Sosyal Tesis
Alani” olarak planlanan alanda ise, plan notlarina gore Yapilasma kosullari, Emsal E:1.00 ve
yiikseklik Yencok:10.50metredir. Sosyal Tesis Alaninda Yapt yaklagsma mesafeleri ise batida 12
metrelik imar yolu ve giineyde 17.00 metrelik imar yolu cephesinde 10 metre diger cephelerde
ise 5 metre olacak sekildedir.

Bahse konu 312 ada 18 numarali tasinmaza yonelik olarak, Gélyaka Belediyesi adina
kayitl olan parsel “Acil Saghk Hizmetleri Istasyonu” yapimas: amaciyla “Saghk Tesisi”
alanmina doniistiiriilmek istenmektedir.



Mevcut Acil Saglik Hizmetleri Istasyonu, Devlet Hastanesinin 3. Katinda hizmet vermekte
olup, konum itibariyle vakaya cikis siiresinin uzamasi gerekcesiyle Saghk Il Miidiirligiince
talepte bulunulmus ve Golyaka Belediyesi miilkiyetinde bulunan eski parsel numarasi 3396 olan
312 ada 18 numarali parselin konumu ve biiyiikliigii acisindan Acil Saghk Hizmetleri Istasyonu
vapilmasina uygun oldugu acgiklanarak Golyaka Belediye Meclisi’'nin 01.07.2020 tarih ve
2020/24 sayili karariyla Miilkiyeti belediyeye ait olan 3396 numarall parsel (yeni 132 ada 18
parsel) 10 yilligina Saghk Il Miidiirliigiine tahsis edilmistir. Bu dogrultuda séz konusu alanda
Acil Saglik Hizmetleri Istasyonu yapilabilmesi icin plan kararlarimn yeniden diizenlenmesi
gerekmektedir.

Plan degisikligi énerisinde, Imamlar Mahallesi 312 ada 18 numarali parselin imar adast
icinde kalan boliimii, “Saglik Tesisi Alam” olarak diizenlenmistir. Yapilasma kosullart Emsal
E:1.50 ve Yiikseklik en ¢ok: 3 kat olarak belirlenmistir. Ayrica yapt yaklagsma mesafeleri ise
kuzeyde 12.00 metrelik imar yolundan 5.00 metre diger tiim cephelerden 3.00m olacak sekilde
plana islendigi goriilmektedir.

Soz konusu Gélyaka Igesi, Kuyudiizii Mahallesi sinirlart icinde, Golyaka kent merkezinin
kuzeybatisinda bulunan Imamlar Mahallesi 312 ada 18 numarali parseli kapsayan alanla ile
ilgili Nazim ve Uygulama Imar Plam degisikligi talebi, Nazim ve Uygulama Imar Plan:
biitiinliigii acisindan uygun oldugundan oy birligi ile kabul edilmistir.

Abdullah YILDIZ Muharrem SONMEZ Engin KARDUZ

Komisyon Bagkani Uye Uye

Konu ile ilgili s6z isteyen meclis iiyelerinin goriis ve Onerileri dogrultusunda giindem
Belediye Meclisinde goriisiildii.

Komisyon Raporunun 1. maddesi geregince, Belediyemiz: Golyaka Ilgesi, Imamlar
Mahallesi simnirlart iginde, Golyaka kent merkezinin kuzey dogusunda bulunan 132 ada 18
numaral1 parseli kapsayan alanla ilgili 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Nazim ve Uygulama Imar Plani
degisikligi talebi, Nazim ve Uygulama Imar Plani biitiinliigii acisindan uygun oldugundan
komisyondan geldigi sekilde oy birligi ile kabul edildi.

Karar No : 2022/37 12/05/2022
Birlesim 2
Toplanti Donemi  : 2022/05
Konu : Imar Komisyon Raporunun Gériisiilmesi.
MECLIS KARARI

Belediye Meclisi Belediye Baskaninin c¢agrisi lizerine, 12/05/2022 Persembe giinii saat
10:00°da Belediye Meclis Toplanti Salonunda, Meclis 1. Baskan1 Yakup DEMIRCAN’in
baskanliginda MAYIS ayi1 2. birlesim 1. oturumuna basladi.

Giindemin bu maddesinde Meclis Uyeleri Mehmet DURMUS, ismet COSKUN, Nizam
AYDIN, Engin KARDUZ, Haluk OZTURK, Abdullah YILDIZ, Muharrem SONMEZ ve
Hayati BAL 1 katildig1 goriildi.

Giindemin 2. maddesi, Imar Komisyonunun 10/05/2022 tarihli Imar Komisyonu
Raporunu okutuyorum.

BASKANLIK MAKAMINA

Giiniin degisim ve ihtiyaclarim karsilamak amacwyla, 2 (iki) adet 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plani ve 1 (bir) adet Nizam Imar Plan: degisikligi talebi; 09/05/2022 tarih ve
2022/32 sayili ve 09/05/2022 tarih ve 2022/33 sayili Belediye Meclis karari ile gériisiilmek iizere
komisyonumuza gonderilmigtir.

Ilgili Uygulama ve Nazim Imar Plan degisiklikleri talebi komisyonumuz tarafindan
degerlendirilmis olup, komisyon raporu ekte sunulmustur. Hazirlanan komisyon raporunun
gortisiilerek karara baglanmasi hususunda geregini arz ederim.

Abdullah YILDIZ
Imar Komisyonu Baskani
IMAR KOMISYONU RAPORU
Karar Tarihi : 10.05.2022
Karar Sayist : 6



2) 09/05/2022 tarih ve 2022/33 sayili Belediye Meclis karart ile komisyonumuza sevk
edilen: Gélyaka Ilcesi, Fatih Mahallesi sinirlart icinde, Gélyaka kent merkezinde bulunan
Kanuni Caddesinin yaklasik 100 metre giineyinde bulunan ve Ipek Sokaktan cephe alan Imamlar
Mahallesi 168 ada 6, 7 ve 8 numarali parselleri kapsayan alanlar ile ilgili 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plan: degisikligi talebi komisyonumuzca incelenmistir.

Plan degisikligi hazirlanan tasinmazlar, Golyaka Belediyesi Fatih Mahallesi icinde
Pazaryerinin giiney batisinda, Imamlar Mahalle Caminin de yaklagik 100 metre giineyinde yer
alan 168 ada 6,7 ve 8 numarali parseller; parsellerin bulundugu imar adasini kapsayan ve
3194/18. Madde uygulamast yapilmis olan alandur.

Soz konusu tasinmazlardan 7 ve 8 parsel iizerinde konut yapisi, 6 parsel iizerinde ise
miistemilat yapilagmasi bulunmaktadir. Imar adasi icinde toplam 7 adet parsel bulunmakta olup
bunlar yalnizca iki tanesi bos parseldir. Tasinmazlarin yakin ¢evresinde de yapilasmalar, biiyiik
ol¢iide olusmugtur.

Plan degisikligi hazirlanan bolgede kadastral durum incelendiginde kismen imar parseli
niteliginde kismen kadastral nitelikte parsellerin oldugu gériilmektedir.

Kent merkezi ve yakin ¢evresinde yapilagmalarin kentsel nitelikte olusmasi belediyece
saglanmak istenmektedir. S6z konusu alanda da, kent merkezinde bulunmasi nedeniyle 3194/18
uygulamasi yapilarak imara uygun parseller iiretmek ve kentsel yapilasmanin olusmasini
saglamak amaciyla belediye tarafindan imar uygulamasi ¢calismast yapilmistir.

Plan degisikligi hazirlanan taginmazlar, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda Konut
Alam, olarak diizenlenmistir. Tasinmazlarin iginde bulundugu imar adasimin kuzeyinde ve
giineyinde 8.00m, batisinda 15.00m, dogusunda ise 12.00m enkesitli imar yollar: bulunmaktadir.

Konut alani olarak planlanan alanda Yap: Nizami "Ayrik Nizam" ve kat adedi, 2 kattir.
Imar adasinda yapilasma kosullari Taban Alam Katsayisi TAKS:0.40 ve Kat Alam Katsayis
Kaks:0.80 olacak sekildedir. Séz konusu alan, Imamlar Mahallesi simirlart icinde bulunan 168
ada 6, 7 ve 8 parsellerin bulundugu alandir.

Bahse konu alandaki konut yapilasmalar: genellikle 1 ve 2 kath kirsal nitelikte konut
vapilasmalart olup, kent merkezinde bulunan Belediye, Kaymakamlik ve Pazaryerine olan
yvakinligt nedeniyle kentin onemli gelisme alanlarindan birisidir. Bahse konu alandaki
parsellerin bir kismi imar uygulamasi gérmiis bir kismi ise kadastral nitelikte olan parsellerdir.
Kent merkezinin yakin ¢evresinde yapilagsmaya ve mevzuata uygun parseller iiretmek amacuyla
belediye tarafindan 3194/18. Madde kapsaminda imar uygulamas: ¢alismalar: yapiimaktadir. Bu
alanda da 3194/18. Madde uygulamas: kapsaminda parselasyon iglemi yapilmistir. S6z konusu
168 ada 6,7 ve 8 numarali parseller daha once ifraz yoluyla olusmus parseller olup yapilan 18.
Madde uygulamasinda da parsel simirlart korunmustur. 18. Madde uygulamasinin iptal edilmesi
yontinde 168 ada 8 parsel malikinin talebi olmus ve belediyece bu talep 01.07.2021 tarih ve 8§25
sayili yazi ile cevaplandirilmistir. Ancak konu yargiya tasinmis ve Bolu Idare Mahkemesi,
2021/917 Esas numarall karari ile 06/12/2017 tarih ve 48 sayili Meclis Karariyla onaylanan
Gélyaka Uygulama Imar Planlarimn, 15/05/2018 tarih ve 2018/66 sayili Gélyaka Belediye
Enciimen Karariyla onaylanan parselasyon islemine iliskin kismini ve Golyaka Belediye
Baskanhigimin  01/07/2021 tarih  ve E.825 Sayili islemleri hakkinda yiiriitiilmesinin
durdurulmasina karar verilmistir.

2018 yithinda yapilmis olan 3194/18. Madde uygulamasina gore olusan parseller , 2017
yili onayli Revizyon Imar Plani Plan notlarimin 20. Maddesine ve Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin Gegici 2. Maddesine gore imar durumu alabilir nitelikte olmakla birlikte, idari
vargt bu hususu dikkate almamistir.

2577 sayili yasamn 28. Maddesi geregi Mahkeme kararimin Belediyeye tebliginden
itibaren 30(otuz) giin iginde iglemin tesis edilmesi zorunlulugu bulunmaktadur.

Bahse konu alanda 168 ada 7 ve 8 numarall parseller iizerinde yanasik diizende ruhsatl
konut yapisi bulunmaktadir. 167 ada 8 numaral parselin cephe genisligi ise 11.64 m ‘dir. Imar
uygulamasimin dayanagi olan 2017 onayli Revizyon Uygulama Imar Plaminda bu alandaki yap
nizami Ayrik Nizamdr.



Plan notlar: 20. Maddesi asagidaki sekildedir:

20. Ayrzk nizama tabi olarak diizenlenen alanlarda Planll Alanlar T ip Imar
kadastro parselleri ile daha onceki imar plani kararlarma gore terkleri yapilarak imar parseli
haline gelen ancak mevcut imar plani kararlart nedeni ile imar durumu verilemeyen parsellere o
bolgenin yapt karakterine uygun, mevcut doku ile uyumlu ve ¢evre tesekkiiller dikkate alinarak
cekme mesafeleri ile yapilasma nizami belediyesince belirlenir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin gegici 2. Maddesi asagidaki sekildedir:

Mevcut tesekkiil GECICI MADDE 2 —(1) Bu Yénetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten
onceki mevzuata gére ve mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilasmasi tesekkiil
etmig imar adalarinda, imar plaminda aksine bir hiikiim bulunmamak kaydiyla, yapr yaklasma
mesafeleri, kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile parsel disina tasmamak kayd ile a¢ik ve
kapali ¢ikmalart mevcut tesekkiile gore belirlemeye idaresi yetkilidir. Bu durumda, yan bahge
mesafeleri ve acik ve kapali ¢ikma olgiileri parselin saginda ve solunda bulunan mevzuatina
uygun mevcut binalarin yan bahge mesafesine ve bu mesafe iginde yapilan agik ve kapall
ctkmalara uygun olarak verilir. Arka bahge mesafeleri ve bu mesafe icinde yapilacak agik ve
kapali ¢itkmalar, bitisik nizam yapi adalarinda mevcut tesekkiile, ayrik nizam yapt adalarinda ise
bitisigindeki komsu parsellerin yapilagsmasina uygun olarak belirlenir. Kotlandirma ve arka
bahgelerin tesviyesi komsu parsellerdeki uygulamalara gére yapilir. Ancak bu maddede ifade
edilen ¢ikma ve bahge mesafelerine iliskin hususlarla ilgili olarak mevcut bina bulunmayan
komgsu cephelerde mer’i plan ve bu Yonetmelik hiikiimlerine uyulur.

Ayrica Planli Alanlar Imar Yonetmeligi 'nin Parsel biiyiikliikleri baslikli MADDE 6 — (1)
Imar plaminda gosterilen cesitli bolgelerde imar plani ile getirilmis farkli hiikiimler yoksa
vapilacak ifrazlarda ,elde edilecek yeni parsellerin asgari olciileri; arazi meyili, yol durumu,
mevcut yapilar ve benzeri gibi mevkiin ozellikleri ile bu parsellerde yapilmasi miimkiin olan
vapilarin élgiileri ve ydresel ihtiyaglari da goz oniinde tutularak tespit olunur. Bu tespit
swrasinda ikinci, tigtincii ve dordiincii fikralarda belirtilen sartlar ihlal edilemez.

(2) Parsel genislikleri;
a) Konut ve ticaret bolgelerinde:
1) 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata miisait yerlerde: Bitisik nizamda: 6.00 metreden,
Blok baslarinda: Yan bah¢e mesafesi 6.00 metreden,
Ayrik nizamda: Yan bahg¢e mesafeleri toplami + (6.00) metreden, az olamaz.” denilmektedir.

S6z konusu 168 ada 6,7 ve 8 parsellerin bulundugu alanda, yukarida bahsedilen
mahkeme kararinda a¢iklanan hususlar dikkate alinarak, yapi nizaminin yonetmelikte belirtildigi
sekilde “Bitisik Nizam” olarak degistirilmesi halinde 168 ada 8 numarali parselin 3194 Sayil
Imar Kanununun 18. Madde uygulamasi sonucu olusan cephesinin Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginde parsel cephesini saglayacagindan parselasyon plaminda degisiklik yapilmasina
gerek olmayacaktir. Bu nedenlerle bahse konu yargi kararinda belirtilen gerekgeler dikkate
alinarak, 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planinin 168 ada 6, 7 ve 8 numarali parsellerin cephe
aldigi 15.00mlik yol cephesinin, planda A(ayrik) olan yapir nizamimin B(bitisik) olarak
degistirilmesi i¢in plan degisikligi teklifi hazirlanmistir.

Plan degisikligi énerisinde, Imamlar Mahallesi 168 ada 6,7 ve 8 numarali parsellerin
icinde bulundugu imar adasimin 15.00m enkesitli yola olan bati cephesinde yapir nizami Bitisik
Nizam olarak yeniden diizenlenmistir.

Soz konusu Fatih Mahallesi simwrlart i¢cinde, Golyaka kent merkezinde bulunan ve
Imamlar Mahallesi 168 ada 6, 7 ve 8 numarali parselleri kapsayan alanlar ile ilgili Uygulama
Imar Plam degisikligi talebi, Nazim ve Uygulama Imar Plam biitinligii acisindan uygun
oldugundan oy birligi ile kabul edilmistir.

Abdullah YILDIZ Muharrem SONMEZ Engin KARDUZ

Komisyon Bagkani Uye Uye

Konu ile ilgili s6z isteyen meclis iiyelerinin goriis ve Onerileri dogrultusunda
giindem Belediye Meclisinde goriisiildii.




Komisyon Raporunun 2. maddesi geregince, Belediyemiz : Golyaka Ilgesi, Fatih
Mahallesi sinirlar1 iginde, Golyaka kent merkezinde bulunan ve Imamlar Mahallesi 168 ada 6, 7
ve 8 numarali parselleri kapsayan alanlar ile ilgili Uygulama Imar Plan1 degisikligi talebi, Nazim
ve Uygulama Imar Plam1 biitiinliigii acisindan uygun oldugundan komisyondan geldigi sekilde oy
birligi ile kabul edildi.

Glindemde goriisiilecek baska bir madde olmadigindan meclis bagkani iiyelere tesekkiir
ederek, Mayis ayinda goriisiiliip karara baglanmasi gereken giindem maddeleri i¢in 01/06/2022
Carsamba giinii, saat 10:00’da olagan toplanmak tizere oturumu kapatti.

(IMZA) (IMZA) (iMZA)
Yakup DEMIRCAN Engin KARDUZ Haluk OZTURK
Meclis Baskam Katip Uye Katip Uye



